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REGULAMIN PROJEKTU
»Mieszkanie TM Plus”

§1

Postanowienia ogélne

Regulamin niniejszy okresla tryb wyboru najemcow, kryteria przydzialu lokali, zasady zawierania
umow najmu oraz docelowego wykupu lokali mieszkalnych w ramach Projektu pn. ,,Mieszkanie TM
Plus” realizowanego przez Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z o.o.
przy wspolpracy Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki oraz zasady dokonywania wptat Partycypacji
w kosztach budowy lokali mieszkalnych.

§2

Stowniczek

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

W

10.

Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin Projektu ,,Mieszkanie TM Plus”

okreslajacy tryb wyboru najemcow, kryteria przydziatu lokali mieszkalnych, zasady zawierania

umow najmu oraz docelowego wykupu lokali mieszkalnych.

TTBS Iub Spotce - nalezy przez to rozumie¢ Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego Spotka z 0.0. z siedzibg w Tomaszowie Mazowieckim.

Projekcie - nalezy przez to rozumie¢ Projekt pn. ,, Mieszkanie TM Plus".

Lokalu mieszkalnym lub lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wybudowany przez

Spotke w ramach Projektu.

Uczestniku Projektu lub Uczestniku - nalezy przez to rozumie¢ osobe/y fizyczna/e, pracodawce

dziatajacego w celu uzyskania mieszkan dla swoich pracownikéw oraz Gming Miasto Tomaszoéw

Mazowiecki, ktore zgtosity cheé zawarcia lub zawarly z TTBS w imieniu wltasnym umowe

Partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego oraz umow¢ najmu tego lokalu.

Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez

Uczestnika  Projektu,  bedacego  osobg  fizyczna, samodzielnie lub  wspdlnie

z malzonkiem/partnerem 1 innymi osobami stale z nim zamieszkujgcymi i gospodarujgcymi,

zwanymi dalej cztonkami gospodarstwa domowego.

Pracowniku BOK - nalezy przez to rozumie¢ pracownika Biura Obstugi Klienta, ktory prowadzi

rejestr wnioskow o najem lokali mieszkalnych dla przedmiotowej inwestycji.

Liscie - nalezy przez to rozumie¢ wykaz Uczestnikow Projektu sporzadzony przez Komisje

Kwalifikacyjng na podstawie zlozonych wnioskéw o najem lokali mieszkalnych w ramach

przedmiotowej inwestycji.

Dziecku - nalezy przez to rozumie¢:

a) maloletniego, ktéry pozostaje pod wiadzg rodzicielska lub opieka Uczestnika Projektu,

b) osobe uczacy sie, w wieku od 18 - 26 lat, ktora pozostaje pod wtadza rodzicielska lub opieka
Uczestnika Projektu,

c) dziecko pozostajace pod prawng opieka Uczestnika Projektu, posiadajace orzeczenie o
niepelnosprawnosci.

Osobie niepelnosprawnej — rozumie si¢ przez to osobg niepetnosprawng posiadajaca orzeczenie o

niepetnosprawnosci.
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1.

12.

13.

14

15

16.

17.

18.

19.

1.

2.

Komisji Kwalifikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Kwalifikacyjng ds. najmu lokali
mieszkalnych powotang przez TTBS.
Kaucji - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ wnoszona przez Uczestnika Projektu w celu
zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego.
Partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ udzial finansowy Uczestnika Projektu w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Wstepnej umowie Partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ wstgpng umowe W sprawie
Partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Umowie Partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie Partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Czynszu najmu lub czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz w wysokosci ustalonej w drodze
uchwaly przez Zgromadzenie Wspolnikow TTBS dla zasoboéw lokalowych Spotki
wybudowanych w ramach Projektu.
Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd netto po odjgciu $wiadczen, o ktéorych mowa
w art.3 ust. 3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz.U. z 2017
r., poz.180 z p6ézn. zm.) z zastrzezeniem, iz $§wiadczenie wychowawcze, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy panstwa w wychowywaniu dzieci (Dz. U. z 2016r.,
poz. 195 z p6zn. zm.) (Swiadczenie 500+) bedzie wliczane, w ramach niniejszego Projektu,
do dochodu.
Czynszu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu w wysokosci okreslonej
w Uchwale Zgromadzenia Wspdlnikow, bez optat niezaleznych od wtasciciela.
Cenie Sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ cen¢ ustalong zgodnie z § 12 ust. 8, po jakiej
Uczestnik Projektu moze naby¢ lokal na wtasnos¢.

§3
Kryteria kwalifikacji do Projektu

1. Uczestnik Projektu, bedacy osoba fizyczna, na dzien ztozenia wniosku musi spetniac¢ lacznie
wszystkie ponizsze kryteria, tj.:

a) Kkryterium dochodowe — $redni miesieczny dochod netto na czlonka gospodarstwa
domowego Uczestnika Projektu z ostatnich sze$ciu miesigcy przed dniem ztozenia wniosku o
najem lokalu mieszkalnego musi przekraczac:

e 2.100 zl netto w gospodarstwie jednoosobowym,

e 1.700 zt netto w gospodarstwie 2 -osobowym,

e 1.300 zt netto w gospodarstwie 3- osobowym,

e 1.000 zt netto w gospodarstwie liczacym 4 i wiecej 0sob,

b) kryterium wiarygodnosci finansowej — brak zobowigzan przeterminowanych wobec TTBS
i Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki oraz zobowigzan przeterminowanych wobec innych
podmiotow (o§wiadczenie, o ktorych mowa w § 4 ust. 3 lit j), bedzie weryfikowane),

¢) zobowiazanie do wniesienia zaliczki na Partycypacje, co najmniej w wysokosci okreslonej
w § 6 ust. 2 (35.000 zh) oraz do wniesienia pelnej kwoty Partycypacji, o ktorej mowa
w § 6ust. 7.

2. Uczestnik Projektu, bedacy pracodawca, na dzien zlozenia wniosku musi spetniaé gcznie
kryteria okreslone w ust. 1 lit. bi c.

3. Uczestnik Projektu (Gmina Miasto Tomaszow Mazowiecki), na dzien ztozenia wniosku musi
spetnia¢ kryterium okre$lone w ust. 1 lit. c.

§4

Tryb przyjmowania wnioskéw o najem

Tryb przyjmowania wnioskow o najem od Uczestnikéw w ramach Projektu okresla niniejszy
Regulamin.
Wzér wniosku o najem lokalu mieszkalnego stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
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3. Uczestnik Projektu (osoba fizyczna) zobowigzana jest zalaczy¢ do wniosku wszystkie
wymagane postanowieniami niniejszego Regulaminu zalaczniki, tj.:

a)

b)

c)

d)

2

h)

)

k)

zobowigzanie Uczestnika Projektu do wniesienia zaliczki na Partycypacje w wysokosci
odpowiadajgcej mozliwosciom Uczestnika Projektu (min. 35.000 zt) — wzoér zobowigzania
stanowi zalgceznik nr 2 do niniejszego Regulaminu,

o$wiadczenie o ilosci 0sob wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego - o$wiadczenie
stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu,

dowody potwierdzajgce dochody cztonkoéw gospodarstwa domowego, o ktérych mowa w § 3 lit.
a) (m.in. zaswiadczenia o dochodach potwierdzone przez pracodawce, kopie decyzji
o przyznaniu zasitku, renty, emerytury itp.),

o$wiadczenie o braku zobowigzan przeterminowanych Uczestnika Projektu oraz osob
wchodzacych w sklad gospodarstva domowego wobec TTBS i Gminy Miasto Tomaszow
Mazowiecki oraz zobowigzan przeterminowanych wobec innych podmiotow — o§wiadczenie
stanowi zalaeznik nr 4 do niniejszego Regulaminu (o$wiadczenie sktada kazda pelnoletnia
osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego),

o$wiadczenie o braku prawa wiasnos$ci Uczestnika Projektu oraz osob wchodzacych w skiad
gospodarstwa domowego do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa
wlasnosci nieruchomos$ci mieszkalnej — o§wiadczenie stanowi zalacznik nr 5a do niniejszego
Regulaminu lub o$wiadczenie o posiadaniu prawa wiasnosci do lokalu, spotdzielczego prawa
do lokalu lub prawa wtasnosci nieruchomosci mieszkalnej - o$wiadczenie stanowi zalgcznik
nr 5b do niniejszego Regulaminu, (o§wiadczenie sktada kazda peloletnia osoba wchodzaca
w sktad gospodarstwa domowego),

dowody potwierdzajace niepelnosprawnos¢ Uczestnika Projektu lub osoby/oséb wchodzacych
w sktad gospodarstwa domowego Uczestnika Projektu (jesli dotyczy) - kserokopia orzeczenia o
niepetnosprawnosci,

zobowigzanie Uczestnika Projektu lub osob wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego
do zdania lokalu z zasobu komunalnego Miasta Tomaszow Mazowiecki w ciggu 30 dni od daty
zawarcia umowy najmu Lokalu mieszkalnego w ramach niniejszego Projektu (jesli dotyczy) -
wzoOr zobowigzania stanowi zalgcznik nr 6 do niniejszego Regulaminu,

dowody potwierdzajace rozliczenie si¢ Uczestnika Projektu oraz oséb wchodzacych w sktad
gospodarstwa domowego (jesli Uczestnikiem Projektu jest osoba fizyczna) z podatku
dochodowego za 2016 r. w Urzedzie Skarbowym w Tomaszowie Maz. (jesli dotyczy) —
oryginat zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego lub kserokopia pierwszej strony zeznania
podatkowego z potwierdzeniem wplywu do US w Tomaszowie Mazowieckim lub w przypadku
osOb skladajacych roczne zeznanie podatkowe droga elektroniczng — wydruk Urzedowego
Potwierdzenia Odbioru (UPO) wraz z wydrukiem pierwszej strony rocznego zeznania
podatkowego (zalaczenie ww. dokumentéw wymagane jest od kazdej pelnoletniej osoby
wchodzacej w sktad gosp. domowego),

dowody potwierdzajace nauke osoby wchodzacej w sklad gospodarstwa domowego w wieku
od 18 - 26 lat, ktora pozostaje pod wtadzg rodzicielskg lub opieka Uczestnika Projektu, —
zaswiadczenie ze szkoty lub uczelni,

o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na weryfikacje przez Gming Miasto Tomaszow Mazowiecki
oraz Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. danych o stanie
majatkowym, stanie zadluzenia i obcigzenia majatku, w tym danych objetych tajemnica
bankowa 1 danych, stanowigcych informacje gospodarcze w rozumieniu przepisdw ustawy
z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych (t. j. Dz. U. 2014r., poz. 1015 z pdézn. zm.) w dostgpnych rejestrach -
o$wiadczenie stanowi zalacznik nr 7 do niniejszego Regulaminu (o$wiadczenie sktada kazda
petnoletnia osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego),

o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Gmin¢ Miasto
Tomaszow Mazowiecki oraz Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka
z 0.0. z siedzibg przy ul. Majowej 15 w Tomaszowie Mazowieckim, w celu uczestnictwa
w Projekcie pn. ,,Mieszkanie TM Plus” - o$wiadczenie stanowi zalacznik nr 8 do niniejszego
Regulaminu (o$wiadczenie sktada kazda petnoletnia osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa
domowego).
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4. Uczestnik Projektu (pracodawca) zobowigzany jest dotaczy¢ do wniosku wymagane
postanowieniami niniejszego regulaminu na zatgcznikach okre$lonych w ust. 3 lit. a, d, j, k.

5. Uczestnik Projektu (Gmina Miasto Tomaszow Mazowiecki) zobowigzany jest dotaczy¢
do wniosku wymagane postanowieniami niniejszego regulaminu na zatacznikach okreslonych w
ust. 3 lit. a.

6. Wnioski niekompletne (bez wymaganych zalagcznikow) nie beda rejestrowane i zostana
zwrécone do uzupelnienia.

7 . Whnioski nie spehiajace kryteriow, o ktérych mowa w § 3 beda odrzucane na etapie prac Komisji
Kwalifikacyjne;j.

8 . Uczestnik Projektu, z wyjatkiem Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki, moze ztozy¢ wniosek
o najem wylgcznie jednego lokalu mieszkalnego.

9. Ogloszenie o naborze wnioskéw jest publikowane na stronie internetowej Urzgdu Miasta
Tomaszowa Mazowieckiego oraz Spotki oraz w sposob zwyczajowo przyjety.

10. Whnioski o najem w ramach niniejszego Projektu przyjmowane beda w terminie od dnia
4 wrze$nia do dnia 27 wrzes$nia 2017 r. w Urzedzie Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
(pok. 22 - sala obrad). W przypadku osob niepelnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich Iub osob starszych, che¢ ztozenia wniosku nalezy zglosi¢ w punkcie informacyjnym
na parterze Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim.

1 1. Whnioski mogg by¢ sktadane osobiscie albo przez pelnomocnika.

12.W przypadku sktadania wniosku przez pelnomocnika, do wniosku niezbedne jest zalgczenie
oryginatu pelnomocnictwa udzielonego przez Uczestnika Projektu. Wniosek bez zalaczonego
pelnomocnictwa nie zostanie przyjety. Wzor pelnomocnictwa stanowi zalacznik nr 9
do niniejszego Regulaminu.

13. Whnioski Uczestnikow Projektu sa ewidencjonowane przez pracownikow BOK.

§5
Whis na liste Uczestnikow Projektu

1. Pierwszenstwo wpisu na liste uczestnikow Projektu maja uczestnicy begdgcymi osobami
fizycznymi.

2. O kolejnosci wpisu na liste uczestnikow bedacych osobami fizycznymi decyduje liczba punktow
przyznanych przez Komisj¢ Kwalifikacyjng poszczegdlnym zweryfikowanym wnioskom, zgodnie
z zasadami punktacji, o ktorych mowa w ust. 4.

3. O kolejnosci wpisu na Liste Uczestnikow, bedacych pracodawca decyduje wysokos$¢ deklarowanej
partycypacji. W przypadku wigkszej ilo$ci zainteresowanych uczestnikow bedacych osobami
fizycznymi niz liczba dostgpnych lokali mieszkalnych w ramach Projektu uczestnicy bedacy
pracodawca oraz Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki zostang wpisani na List¢ rezerwowa.

4. Dla uczestnikéw bedacych osobami fizycznymi obowigzuja nastepujace zasady punktacji:

kryteria punktowe liczba punktéw

Uczestnik programu (osoba fizyczna), ktory nie posiada prawa wtasnosci
WIEILFTENER E LR Bl EIVM do lok. mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu, prawa wiasnosci 1
nieruchomosci mieszkalnej

T— Ucerstnllk programu pedacy osobg nlepe’mcl)sprawnq lub dziecko 3
posiadajace orzeczenie o niepetnosprawnosci

1 dziecko

2 dzieci

3 dzieci

4 dzieci i wiecej

) Uczestnik Programu, ktéry zajmuje lokal w zasobach komunalnych Miasta i
zdanie lokalu komunalnego o . y L 3
po podpisaniu umowy najmu odda go do dyspozycji wtasciciela

Uczestnik Programu oraz osoby wchodzgce w sktad gosp. dom.

liczba dzieci w gosp. Domowym

hlw ||

AT T EX (TN Lo]el Ml rOzliczajgce sie na dzien zfozenia wniosku z podatku dochod. w Urzedzie
w Tomaszowie Maz. Skarbowym w Tomaszowie Mazowieckim i deklarujgce iz miejscem ich
zamieszkania jest Gmina Miasta Tomaszéw Mazowiecki
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5. W przypadku wnioskéow Uczestnikéw, bedacych osobami fizycznymi, ktére uzyskaly taka
sam3 liczbe punktow o kolejnosci wpisu na Liste decyduje w kolejnosci:

a) zdanie lokalu komunalnego (wyzej na liScie zakwalifikowany zostanie Uczestnik, ktory
zobowigzat si¢ do zdania lokalu komunalnego po podpisaniu umowy najmu w ramach
niniejszego Projektu),

w przypadku tej samej liczby punktow:

b) liczba dzieci wchodzacych w sktad gosp. domowego (wyzej na liScie zakwalifikowany
zostanie Uczestnik, posiadajacy pod opiekg wiecej dzieci),
w przypadku tej samej liczby punktow:

¢) wysoko$¢ zadeklarowanej zaliczki na Partycypacje, (wyzej na liScie zakwalifikowany
zostanie Uczestnik, ktory zadeklaruje wyzsza warto$¢ zaliczki na Partycypacje),
w przypadku tej samej liczby punktow:

d) dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego (wyzej na liScie zakwalifikowany
zostanie Uczestnik, u ktorego dochody na cztonka gosp. domowego bedg nizsze).

6. Spehianie kryteriow kwalifikacji do Projektu oraz warunkow uprawniajacych do uzyskania
punktow powinno by¢ potwierdzone przez Uczestnika Projektu dokumentami. Ciezar
udowodnienia spelniania kryteriow oraz warunkéw uprawniajacych do uzyskania punktéw
spoczywa na Uczestniku.

7. Komisja Kwalifikacyjna sporzadza List¢ zawierajacg nazwiska i imiona (nazwy) wnioskodawcow
zakwalifikowanych do Projektu, a w przypadku wigkszej ilosci 0sob zainteresowanych niz liczba
dostepnych lokali mieszkalnych w ramach Projektu sporzadzona zostanie Lista rezerwowa.

8. Wohpisaniu na Liste podlegajg Uczestnicy Projektu, ktérych wnioski zostaty zaewidencjonowane
i zweryfikowane przez Komisje Kwalifikacyjng, jako speiajace tacznie warunki okreslone
w § 3, 8§ 41§ 5 niniejszego Regulaminu.

9. Kolejnos¢ wpisu na Liste decyduje o mozliwosci wyboru poszczegdlnych lokali mieszkalnych
w ramach Projektu.

10. Po zatwierdzeniu listy przez Komisje Kwalifikacyjna, Uczestnicy Projektu beda,
z zastrzezeniem postanowien ust. 9, dokonywali wyboru lokalu mieszkalnego z puli lokali
mieszkalnych pozostajacych do dyspozycji w ramach Projektu.

11. Uczestnicy zakwalifikowani do Projektu, dla ktorych ze wzgledu na ograniczong liczbe lokali
mieszkalnych wybudowanych w ramach Projektu nie zostang przydzielone lokale mieszkalne,
beda uprawnieni do przydzialu lokalu w przypadku rezygnacji lub skreslenia z Listy osob
zakwalifikowanych wczeséniej, zgodnie z kolejnoscig wpisu na Liscie rezerwowej.

12. Fakt umieszczenia na LiScie nie rodzi zobowigzania TTBS do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego i nie moze by¢ podstawg jakichkolwiek roszczen z tego tytutu wobec TTBS.

13. Wzor wniosku wraz z wykazem dokumentoéw potwierdzajacych spelienie kryteriow kwalifikacji
oraz warunkow uprawniajacych do uzyskania punktow, a takze z symulacjami wydatkow
zwigzanych z uczestnictwem w Projekcie, zostang zamieszczone na stronie internetowej Urzedu
Miasta Tomaszowa Mazowieckiego — www.tomaszow-maz.pl oraz Tomaszowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotka z o.0. - www.ttbs.com.pl. Symulacje nie
stanowig oferty w rozumieniu kodeksu cywilnego.

§6
Partycypacja

1. Z Uczestnikiem Projektu, ktory zakwalifikowany zostanie na List¢ Uczestnikow oraz ktory dokona
wyboru lokalu mieszkalnego zawarta zostaniec Wstepna umowa Partycypacji, w ktorej okreslona
zostanie wysoko$¢ zaliczki na poczet Partycypacji. Termin wniesienia zaliczki
na poczet Partycypacji uptywa w dniu 10 grudnia 2017 r.

2. Minimalna wysokos$¢ zaliczki na Partycypacje wynosi: 35.000 zt (trzydzieSci pieé tysiecy
zlotych).

3. Od wysoko$ci wniesionej Partycypacji uzalezniona bedzie stawka najmu lokalu (wyZsza
Partycypacja = nizsze zobowiazanie kredytowe = nizsza stawka najmu).

4. Wstepna umowa Partycypacji zawierana jest na czas okreslony.
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. W przypadku niewniesienia zaliczki na poczet Partycypacji w terminie okreSlonym w ust. 1,
Wstepna umowa Partycypacji ulega natychmiastowemu rozwigzaniu, a Uczestnik Projektu zostanie
skreslony z Listy Uczestnikow.

6. Po ustaleniu ostatecznych kosztoéw wybudowania lokalu mieszkalnego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, z Uczestnikiem Projektu zawarta zostanie Umowa Partycypacji, w ktorej okreslone
zostang: ostateczna wysoko$¢ Partycypacji oraz termin jej wniesienia.

7. W przypadku niewniesienia pelnej kwoty Partycypacji w terminie okreslonym w Umowie

Partycypacji, ulega ona natychmiastowemu rozwigzaniu. Uczestnikowi Projektu zostanie zwrdcona

whniesiona przez niego zaliczka na Partycypacij¢ (bez waloryzacji) i zostanie on skreslony z Listy

Uczestnikow.

Umowa Partycypacji zawierana jest na czas nicokreslony.

9. Po wniesieniu calosci kwoty Partycypacji Uczestnik (osoba fizyczna i Gmina Miasto Tomaszow
Mazowiecki) jest uprawniony do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, natomiast
Uczestnik Projektu bedacy pracodawca jest uprawniony do wskazania najemcy, z ktérym zostanie
zawarta umowa najmu.

10.Budowa lokali mieszkalnych realizowanych w ramach Projektu nie jest finansowana ze srodkow
pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, ani innych programoéw rzadowych
w zwigzku z powyzszym kwota wniesionej Partycypacji nie podlega waloryzacji ani zwrotowi
na warunkach okre§lonych przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (t. j. Dz.U. z 2017 r., poz. 79 z p6zn. zm.)

11.W przypadku rozwigzania Umowy Partycypacji, kwota Partycypacji podlega, zwrotowi nie pdzniej
niz w terminie 12 miesigcy od dnia oprdznienia i opuszczenia lokalu przez Uczestnika Projektu
1 wszystkie osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkania, jednak nie poézniej niz w dniu podpisania
umowy najmu lokalu przez kolejnego Uczestnika Projektu. Za dzien opréznienia i opuszczenia
lokalu uznaje si¢ dzien przejecia lokalu przez TTBS na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
W kazdym przypadku kwota Partycypacji podlegajaca zwrotowi zostanie pomniejszona
o rozliczenia wynikajace z tytutu umowy najmu zawartej ze Spotka (w szczegdlnosci zadluzenie
z tytulu umowy najmu, koszty przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego, szkody wyrzadzone
w lokalu, itp.), ktére nie zostang pokryte z Kaucji. Kazdy Uczestnik Projektu, (osoba fizyczna,
pracodawca oraz Gmina) zobowigzany bedzie do wyrazenia w Umowie Partycypacji, zgody
na pomniejszenie Partycypacji o rozliczenia wynikajace z tytutu umowy najmu zawartej ze Spotka.

12.W przypadku zawierania w odniesieniu do danego lokalu kolejnej umowy Partycypacji

po rozwigzaniu dotychczasowej umowy Partycypacji, nowy Uczestnik jest zobowigzany

do wniesienia kwoty Partycypacji powigkszonej o roéwnowartos¢ kwoty rat kapitatowych

zadluzenia zwroconych poprzedniemu najemcy tego lokalu, w wysokosci okreslonej w § 13 ust. 1

lit. a.

*x

§7

Kaucja

Uczestnik Projektu jest zobowigzany do wptlacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytutu najmu przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego .

Kaucja stanowi 6-krotno$¢ miesigcznego Czynszu podstawowego (bez optat niezaleznych
od wlasciciela) za dany lokal, obliczonego wedtug stawki Czynszu najmu obowiazujacej w dniu
podpisania umowy najmu.

7, zastrzezeniem ust. 4, po rozwigzaniu umowy najmu na wniosek najemcy, kaucja, bedzie
podlegata zwrotowi w kwocie rownej 6-krotnosci kwoty miesigcznego Czynszu najmu
obowiazujacego w dniu zwrotu Kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz Kaucja pobrana.

Kaucja podlega zwrotowi (na wniosek najemcy) w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu
i oddania tego lokalu do dyspozycji TTBS, potwierdzonego pisemnym protokolem zdawczo-
odbiorczym.

TTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Kaucji naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego
w ramach Projektu Iub z tytulu bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego,
w szczegolnosci: oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, kosztéw przywrocenia lokalu do stanu
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10.

11.

pierwotnego, w tym rownowartosci szkéd wyrzadzonych w lokalu 1 zuzycia elementow
wyposazenia lokalu.

§8

Umowa najmu lokalu mieszkalnego

Przed zawarciem umowy najmu, TTBS ponownie zweryfikuje, czy Uczestnik Projektu, bedacy
osobg fizyczna, oraz petnoletnie osoby tworzace z nim gospodarstwo domowe spetniajg kryteria
dochodowe, o ktorych mowa w § 3 lit. a) niniejszego Regulaminu.

Dodatkowo Uczestnik Projektu, bedacy osoba fizyczna, zobowiazany bedzie
do udokumentowania spelniania przez siebie oraz pelnoletnie osoby wchodzace w sklad jego
gospodarstwa domowego kryterium wiarygodnos$ci finansowej, o ktorym mowa w § 3 lit b)
niniejszego Regulaminu poprzez zlozenie w siedzibie TTBS wygenerowanego ze strony
Krajowego Rejestru Diugoéw Biura Informacji Gospodarczej SA raportu/ow gospodarczego/ych
(raport gospodarczy dotyczacy Uczestnika Projektu oraz kazdej z petnoletnich 0os6b wchodzacych
w sktad gospodarstwa domowego).

Przed zawarciem umowy najmu ze wskazanym najemca, Uczestnik Projektu bedacy pracodawca,
zobowigzany bedzie do udokumentowania spelnienia kryterium wiarygodno$ci finansowe;,
poprzez zlozenie w siedzibie TTBS informacji o braku potwierdzajacej brak zobowigzan
przeterminowanych wobec TTBS i Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki oraz zobowigzan
przeterminowanych wobec innych podmiotow.

W przypadku gdy, sytuacja materialna Uczestnika Projektu wpisanego na List¢ lub pelnoletnich
0oso6b wchodzacych w sklad jego gospodarstwa domowego, ulegla zmianie pomigdzy dniem
ztozenia wniosku, a dniem zawarcia umowy najmu i w zwigzku z tym nie spelnia on na dzien
zawarcia umowy kryteridow, o ktorym mowa w § 3 lit b), TTBS zastrzega sobie prawo do odmowy
zawarcia umowy najmu lokalu oraz rozwigzania Umowy Partycypacji. Wplacona przez Uczestnika
Projektu kwota Partycypacji, zostanie mu zwrdcona na zasadach okreslonych w § 6 ust. 101 11.
Uczestnik Projektu jest zobowigzany do wplacenia przed zawarciem umowy najmu lokalu
mieszkalnego Kaucji w wysoko$ci i na warunkach opisanych w § 7 niniejszego Regulaminu.
Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Wydanie lokalu nastepuje w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu. Przez objecie lokalu
nalezy rozumie¢ podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Nieobjecie lokalu, w terminie podanym w ust. 7, powoduje rozwigzanie umoéw, o ile zostaly
zawarte, a takze rozliczenie Kaucji i Partycypacji oraz wykreslenie z Listy.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia, przerobki, adaptacje tylko za zgoda Spotki
wyrazong na piSmie. Spotka nie dokonuje zwrotu wartosci naktadow na te ulepszenia, przerobki
i adaptacje.

Wykonanie prac budowlanych, o ktérych mowa w ust. 10 w postaci przebudowy przez najemce
elementéw konstrukcyjnych lub wewnetrznych instalacji bez zgody Spotki, skutkowaé bedzie
wypowiedzeniem umowy najmu oraz umowy Partycypacji.

W przypadku ustania stosunku najmu, Spotka nie begdzie zobowigzana do zwrotu Uczestnikowi
poczynionych na lokal mieszkalny naktadow, o ktorych mowa w ust. 10, a Uczestnik moze zostac
zobowigzany przez TTBS do przywrocenia lokalu mieszkalnego do stanu pierwotnego.

§9

Podnajem i dzialalno$¢ gospodarcza

W czasie dwoch pierwszych lat trwania stosunku najmu Uczestnik Projektu, bedacy osoba fizyczng
1 najemca wskazany przez pracodawce nie moze wynajmowaé, podnajmowaé albo oddaé
do bezptatnego uzywania lokal mieszkalny lub jego czg$¢ na cele mieszkaniowe.

Po uptywie okresu, o ktéorym mowa w ust. 1, Uczestnik Projektu uprawniony bedzie do wynajmu,
podnajmu albo oddania do bezptatnego uzywania lokalu mieszkalnego lub jego czes$ci na cele
mieszkaniowe, wylacznie po uzyskaniu uprzednio zgody od TTBS i od Uczestnika Projektu
bedacego pracodawca w przypadku najemcy wskazanego przez pracodawce.
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3. Nie wyraza si¢ zgody Uczestnikowi Projektu na wynajem, podnajem lokalu mieszkalnego lub
jego czesci na cele zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, ani na zarejestrowanie
w lokalu dziatalnosci gospodarczej przez Uczestnika Projektu lub osoby zgloszone przez
Uczestnika Projektu do Wspolnego zamieszkiwania, do czasu wykupu lokalu na wlasnose.

4. W przypadku niespetienia przez Uczestnika Projektu, warunkow o ktéorych mowa w ust. 1-3,
TTBS zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy najmu lokalu oraz rozwigzania Umowy
Partycypacji.

§10
Czynsz

1. Z tytulu zawartej umowy najmu najemca lokalu bedzie zobowigzany do uiszczania Czynszu najmu
w wysokosci ustalonej uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow TTBS.

2. Oprocz Czynszu najmu najemca lokalu bedzie ponosit optaty z tytutu dostaw do lokalu mediow
i ustug niezaleznych od TTBS tj., zaliczki na c.0. i c.w.u. oraz oplat¢ za odbidr odpadow
komunalnych.

3. Uczestnik Projektu zobowigzany bedzie do samodzielnego zawarcia umowy z dostawca wody
1 odbiorcg Sciekow z lokalu oraz z dostawca energii elektrycznej, Internetu itp. oraz rozliczania si¢
z ww. dostawcami mediow.

4. Czynsz najmu jest przeznaczony na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw budynku, kosztow
ogolnych zarzadu oraz splaty kredytu (kapitalu wraz z odsetkami) zaciggnigtego na realizacje
inwestycji.

§11
Wypowiedzenie umowy najmu

1. Wypowiedzenie umowy najmu zawartej z osobg fizyczng moze nastapi¢ z przyczyn, o ktorych
mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U. z 2016 r., poz. 1610
z p6zn. zm.) oraz z przyczyn okreslonych w niniejszym Regulaminie.

2. W razie utraty przez najemce tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego i zajmowania lokalu
mieszkalnego bez tytutlu prawnego, dotychczasowy najemca begdzie zobowigzany do placenia
TTBS odszkodowania do dnia opréznienia lokalu w wysokosci ustalonej Uchwata Zgromadzenia
Wspdlnikow TTBS.

3. Nadwyzka ptaconego przez Uczestnika Projektu odszkodowania ponad Czynsz najmu nie bedzie
zaliczona na poczet wykupu lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku rozwigzania umowy najmu TTBS moze wypowiedzie¢ Umowe Partycypacji.

§12
Wykup lokalu mieszkalnego

1. Uczestnikowi  Projektu  bedzie  przystugiwalo prawo  wykupu (nabycia prawa
wlasnosci) najmowanego lokalu mieszkalnego poczawszy od dnia 1 stycznia 2030 r.

2. Warunkiem wykupu lokalu mieszkalnego jest brak zobowigzan Uczestnika Projektu lub najemcy
wskazanego przez pracodawce wobec TTBS z tytutu najmu lokalu.

3. Celem wykupu lokalu, Uczestnik Projektu bedzie zobowigzany do zlozenia o§wiadczenia woli
wykupu najmowanego lokalu mieszkalnego.

4. Oswiadczenia woli bedg przyjmowane przez TTBS corocznie w okresie od dnia 1 pazdziernika
do dnia 31 grudnia, poczawszy od 1 pazdziernika 2029 r.

5. W przypadku ztozenia przez Uczestnika Projektu o§wiadczenia o woli wykupu najmowanego
lokalu mieszkalnego, Spotka bedzie zobowigzana do przeniesienia prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w gruncie w ciggu 12 miesiecy od dnia zakonczenia
przyjmowania wnioskow, o ktorym mowa w ust. 4, jednak nie wcze$niej niz po zaplacie ceny
sprzedazy oraz uregulowaniu wszystkich zobowigzan z tytulu umowy najmu.
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6. Uczestnik Projektu jest zobowigzany do zwrotu TTBS zaptaconych optat i prowizji bankowych
(w czesci przypadajacej na dany lokal mieszkalny) w zwigzku z przedterminowg sptatg czesci
zadluzenia oraz pokrycia kosztow zwigzanych z odigczeniem lokalu mieszkalnego w kwocie
przypadajacej na dany lokal mieszkalny, kosztow sporzadzenia aktu notarialnego kupna-
sprzedazy oraz zaptaty podatkoéw i1 optat zwigzanych z wykupem lokalu mieszkalnego.

7. Warunki wykupu lokalu mieszkalnego zostang szczegdétowo okreslone w umowie przedwstepnej
sprzedazy.

8. Cena sprzedazy zostanie ustalona zgodnie z nast¢pujaca formuta:

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego =

= warto$¢ rynkowa udzialu w nieruchomosci gruntowej przypadajacej na dany lokal mieszkalny
na dzien zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢ lokalu, ustalona na podstawie aktualnego
operatu szacunkowego, jednak nie nizsza niz warto$¢ ksiegowa wynikajaca z ewidencji TTBS,

+ kapitat zadluzenia przeznaczonego na finansowanie przedsigwzigcia inwestycyjnego
w czes$ci przypadajacej na dany lokal mieszkalny,

+ wktad wlasny (Partycypacja),

+ optata w wysokosci 5% wartosci kosztow budowy lokalu mieszkalnego i wartoSci
nieruchomosci gruntowe;.

9. Do wyliczonej kwoty netto nalezy doda¢ kwot¢ naleznego podatku VAT lub podatku
rownowaznego (o ile wystapi).

10. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zostang zaliczone:

a) kwota wniesionej Partycypacji w kwocie nominalnej, pomniejszona o ewentualne
zobowigzania najemcy wobec TTBS,

b) pobrana Kaucja w kwocie zwaloryzowanej zgodnie z postanowieniami § 7 niniejszego
Regulaminu,

¢) Kkapitat sptacony w czynszu (bez odsetek).

11. W momencie wykupu lokalu przez pierwszego nabywce, z mocy prawa powstanie wspolnota
mieszkaniowa, ktorej czlonkami bgda Spotka oraz wilasciciele wyodrebnionych na wihasnosé
lokali.

12. Powstanie wspdlnoty mieszkaniowej bedzie si¢ odbywato na zasadach wynikajacych z Ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t. j. Dz.U. 2015r., poz. 1892 z p6zn. zm.).

§13
Rozwigzanie umowy Partycypacji i umowy najmu

1. W przypadku rozwigzania lub wypowiedzenia Umowy najmu i Umowy Partycypacji, wniesiona
na podstawie umowy Partycypacji kwota Partycypacji oraz warto$¢ sptaconego w czynszu przez
Uczestnika Projektu kapitatu (bez odsetek) bedzie zwracana wedtug nastepujacych zasad:

a) Uczestnikowi Projektu zostanie zwrdcona wniesiona kwota Partycypacji w wartosci
nominalnej (bez waloryzacji) powigkszona o rownowartos¢ splaconego przez niego w czasie
trwania umowy najmu kapitalu finansowania zewnetrznego (bez odsetek) przypadajacego
na dany lokal mieszkalny, w nastepujgcej wysokosci:

e do 5 lat trwania umowy najmu: 100% wniesionego kapitatu,

e od 5 do 10 lat trwania umowy najmu: 85% wniesionego kapitatu,
e od 10 do 15 lat trwania umowy najmu: 80% wniesionego kapitatu,
e  powyzej 15 lat trwania umowy najmu: 75% wniesionego kapitatu.

b) w kazdym przypadku kwota Partycypacji podlegajaca zwrotowi zostaniec pomniejszona
o rozliczenia wynikajace z tytulu umowy najmu zawartej ze Spotka, w szczegdlnosci
zadluzenie z tytulu umowy najmu, koszty przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego,
naprawienie szkod wyrzadzonych w lokalu itp., ktore nie zostang pokryte z Kaucji.

2. Zwrot, o ktorym mowa w ust. 1 lit. a), w cze$ci dotyczacej Partycypacji, nastapi na zasadach
okreslonych w § 6 ust. 11, natomiast zwrot kapitalu finansowania zewnetrznego nastgpi
po dokonaniu wptaty kwoty Partycypacji przez Nowego Uczestnika Projektu lub sprzedazy
lokalu w przypadku, o ktorym mowa w § 16 ust. 2 niniejszego Regulaminu jednak nie p6zniej
niz w terminie 12 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu.
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§ 14
Utrata uprawnienia do wykupu lokalu mieszkalnego

1. Uczestnik Projektu traci uprawnienie do wykupu najmowanego lokalu mieszkalnego:

a) w przypadku wypowiedzenia umowy najmu z przyczyn, o ktérych mowa w § 11 ust. 1
niniejszego Regulaminu,

b) w przypadku wynajmu, podnajmu albo oddania do bezptatnego uzywania lokalu
mieszkalnego lub jego cze$¢ na cele mieszkaniowe w czasie dwoch pierwszych lat trwania
stosunku najmu (nie dotyczy Gminy Miasta Tomaszow Mazowiecki),

c¢) w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezptatnego uzywania
lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci na cele zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej lub zarejestrowanie przez Uczestnika Projektu dzialalnos$ci gospodarczej
w lokalu do czasu jego wykupu.

2. Na wniosek Uczestnika Projektu TTBS moze w uzasadnionych przypadkach (jest to uprawnienie
TTBS, a nie obowigzek) przywroci¢ prawo do wykupu lokalu.

§15
Cesja praw i obowigzkow

1. Cesja praw i przejgcie obowigzkéw z umowy Partycypacji oraz z umowy najmu bedzie mozliwe
wylacznie po uzyskaniu zgody TTBS, przy czym zgoda bedzie udzielana w przypadku
jednoczesnego spetnienia nastgpujacych warunkow:

a) speinienie przez osob¢ wstepujaca w prawa i obowigzki wynikajace z umowy Partycypacji
1 z umowy najmu warunkow okreslonych w § 3 niniejszego Regulaminu,

b) dotychczasowy Uczestnik Projektu oraz wstgpujacy w prawa i obowigzki wynikajace
z umowy Partycypacji i z umowy najmu sg ze soba spokrewnieni lub spowinowaceni,
tj. nalezg do I lub II grupy podatkowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku
od spadkéw i darowizn (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 833 z po6zn. zm.) albo pozostaja
we wspolnym pozyciu w znaczeniu, o ktorym jest mowa w art. 691 § 1 kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 459 z pdzn. zm.).

2. Do wstepowania spadkobiercéw Uczestnika Projektu w prawa i obowiazki wynikajgce z umowy

najmu i umowy Partycypacji zastosowanie majg obowigzujace w dacie otwarcia spadku przepisy

kodeksu cywilnego.

§16
Ponowne zasiedlenia lokalu lub zbycie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku

1. W przypadku rozwigzania Umowy najmu i umowy Partycypacji z Uczestnikiem Projektu przed
uplywem terminu, o ktorym mowa w § 12 ust. 1 niniejszego Regulaminu, TTBS moze zawrze¢
Umowy najmu i Umowg Partycypacji z Nowym Uczestnikiem Projektu, ktory jest zobowigzany
wniesé, na dzien zawarcia umowy najmu, kwote Partycypacji oraz kwote kapitatu finansowania
zewnetrznego (bez odsetek) przypadajacego na dany lokal mieszkalny, w wysokosci zwrdconej
poprzedniemu najemcy.

2. Nowy Uczestnik Projektu zobowigzany jest spelnia¢ warunki okreSlone w § 3 niniejszego
Regulaminu.

3. W przypadku rozwigzania Umowy najmu i Umowy Partycypacji Spoétce przyshuguje prawo
sprzedazy lokalu mieszkalnego na wolnym rynku, jednak nie wcze$niej niz przed dniem 1 stycznia
2030 r.
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4. Zawarcie Umowy najmu i Umowy Partycypacji z Nowym Uczestnikiem Projektu moze nastgpic¢

(98]

na rzecz:
a) osoby ujetej na Liscie rezerwowej, prowadzonej przez TTBS;
b) osoby spoza Listy rezerwowej, w zwigzku ze splata zadtuzenia dotychczasowego najemcy
wobec TTBS,
c) osoby, ktora zajmuje lokal w zasobach komunalnych Miasta Tomaszow Mazowiecki
i pozostawi ten lokal do dyspozycji wiasciciela po uzyskaniu lokalu mieszkalnego
w zasobach TTBS,
z zastrzezeniem postanowien § 3 oraz § 16 ust. 3

§17
Najem miejsca postojowego

Migjsca postojowe wybudowane w ramach niniejszego Projektu nie bedg podlegaly sprzedazy,
pozostang wlasnos$cig Spotki.

Uczestnicy Projektu jak i osoby niezainteresowane uczestnictwem w Projekcie, bgda mialy
mozliwo$¢ wynajmu miejsca postojowego od TTBS.

Pierwszenstwo najmu miejsca postojowego przystugiwac¢ bedzie najemcom lokalu mieszkalnego.

Z tytulu zawartej umowy najmu na najem miejsca postojowego, Najemca bedzie zobowigzany
do uiszczania Czynszu najmu w wysokos$ci ustalonej uchwatg Zgromadzenia Wspolnikow TTBS.

§18
Postanowienia koncowe

W przypadku niedostatecznej liczby wnioskow zlozonych w pierwszym naborze moze zostac
ogloszony kolejny nabor.

Szczegotowe zasady dokonywania wplat Partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych,
warunki najmu oraz zasady sprzedazy lokali mieszkalnych zostang okreslone w umowach
Partycypacji, umowach najmu, umowach sprzedazy lokalu mieszkalnego.

TTBS i Gmina Miasto Tomaszow Mazowiecki zastrzegaja sobie prawo do odstapienia od realizacji
niniejszego Projektu, w przypadku niskiej liczby osdb zakwalifikowanych do Uczestnictwa
w Projekcie.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg wilasciwe przepisy
prawa, to jest: postanowienia Ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, Ustawy o wlasnos$ci lokalu oraz Ustawy Kodeks spotek handlowych.
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